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Presentacion

Una de las funciones mds importantes de los municipios es
mantener flujos eficientes y actualizades de informacion con las
poblaciones a las cuales presta sus servicios. Por esta razén es
que, con el apoye del proyecto COBODES-MINAE-UNION EU-
ROPEA hemos elaberade esta “versidn popular” del Plan Regula-
dor de nuestro cantdn de Gudcimo, de Yal manera que la po-
blacién tenga acceso a tan importante informacion. Como ustedes
sequramente saben, el Plan fue elaborado por una Comision especial
que se creo hace das afios con este fin especifico, y que conté con el
apoyo de la EARTH y el soporte técnico de las empresas ProAmbien-
te, ECOTEC S.A. y Urbanismo + Arquitectura.

El Plan regulador es un instrumento estratégico para quienes habi-
tamos este cantén. Cada Municipalidad debe tener, por ley, un Plan
Regulador que establezca la zonificacidn para desarrollo urbano y
de infraestructura. Como minimo, el Plan regula el crecimiento de
las urbanizaciones y del sistema vial. Sin embarge, en el case nues-
tro, hicimes posible ampliar el Plan Regulador para que incluyera tam-
bién aspectos de desarrollo rural y de conservacidon de la biodiver-
sidad. ¥ esto fue posible gracias a la colaboracién y participacion de
funcionarios del Area de Conservacion Tortuguero, del Ministerio de
Ambiente y Energia. Ahora solamente falta la aprobacidn definitiva
del Plan por parte del INVU.

Hoy podemos sentirnos orgullosos de que nuestro cantdn haya asu-
mido el liderazge en la regidn en cuanto a este tipo de instrumento
de planificacién. De hecho, nuestros hermanos del cantdn de Pococi,
inspirados en nuestro ejemple, han iniciado la preparacién de su
Plan Regulador. Les deseamos desde ahora €xito en su gestidn.

Deseo reiterar mi agradecimiento a todas las instituciones que apo-
yaron esta iniciativa, en especial al Proyecto COBODES y al Fondo de
preinversion de MIDEPLAN. A la Comisién Especial y a todas las demds
personas e instituciones y organizaciones del Cantén muchas gracias.

Afectuosamente

Gerardo Fuentes. Alcalde de Gudcimo.



"~ VERSION POPULAR del PLAN REGULADOR
DEL CANTON DE 6UACIMO

I. ¢QUE ES UN PLAN REGULADOR?

Un Plan Regulador es una herramienta que le permite a la
Municipalidad establecer las reglas para planificar la infreestruc-
tura vial, urbanizaciones, escuelas, industrios, construcciones del
cantdn, fodo en beneficio de sus habitantes.

El Plan Regulador se compone de mapas que indican las zonas en
donde se permiten los diferentes usos de la tierra, las vias de cir-
culacidn de vehiculos y de personas, los reglamentos que acompa-
fian a esos mapas y los estudios de base que describen ¢émo es el
Cantén, su poblacién y los problemas existentes.

II. (PARA QUE SIRVE UN PLAN REGULADOR?

Para hacer el mejor uso posible de los recursos del cantén de
manera que se obtenga el mejor provecho de ellos, sin defiar el
ambiente. Sirve también para conocer dénde ubicar las casas de
habitacién, lo que ayuda a saber dénde hay que ofrecer servicios
como el agua, la electricidad, teiéfonos, hospitales o centfros de
salud, escuelas etc. Entonces los mapas del Plan Regulador ayudan
a hacer esto en forma mds ordenada y mds econdmica. Los mapas
también ayudan a evitar y resolver conflictos y molestias, diga-
mos si alguien establece un taller mecdnico o una planta industrial
cerca de las casas de habitacién,



También sirven pard evitar desastres, pues prohiben construir en
zonas que representan algdn tipo de peligro o riesgo, como por
ejemplo: dreas de inundacidn, zonas bajo la influencia de erupcio-
nes volcdnicas o aquellas sujetas a hundlmlem-o por falta de con-
sistencia del suelo. - ;

En materia de conservacién de recursos naturales sirve para ayu-
dar a cumplir con la proteccién que establecen otras leyes para
determinadas dreas, come por ejemplo los bosques, las orillas de
los rtos, las zonas alrededor de nacientes de agua o zonas en
donde la inclinacidn del terreno es muy alta.

Por tiltimo, es muy importante para el desarrollo de un cantén
tener un Plan Regulador aprobado, pues le abre las puertas a la
Mumapalrdad para recibir fondos del Gobierne de la Reptblica, ye
que segin la legislacidn actual, este plan es requisito para '
recibir fondos para financiar obras locales. -



IIT. ¢COMO SE FORMO ESTE CANTON? Breve historia.

Lo que hoy conocemos come Gudcimo y Gudpiles fue habitado
originalmente por indigenas cuyo principal centro de poblacién se
llamé Suerre. Estos antiguos pobladores fueron excelentes agri-
cultores. Era un pueblo prospero, no solo por el oro que tentan,
sino por su agricultura, pues cosechaban yuca, fiame, pejibayes,
maiz, frijoles, ayotes, aguacates, chiles, chayotes, cacao, achiote,
y muchas otras cosas. Vivian en impresionantes palenques unidos
por anchas calzadas de piedra. Pero su desarrollo se vio truncado
por fas invasiones de fos espafioles y los negros zambos, quienes
poco a poco la fueron reduciendo a la miseria, hasta desaparecer
debgjo de la exhuberante vegetacion de la zona.

Muchos afios después aparecié Minor Keith, el “rey del bananc”.
Mr. Keith construyé un tren que corric entre bananales desde
Limdn hasta Horquetas de Sarapiqui, Por eso a toda esta regidn se
le llamé “Linea Vieja". En la década de 1930 la actividad benanera
decae, y las tierras abandonadas son colonizadas por miles de per-
sonas que provenian del Valle Central, de Puriscal, de -
Guanacaste y de Nicaragua, Fueron estos colonizado-
res quienes poco a poco desarrollaron la zona a base
de trabajo y esfuerzo. Pero la historia le tenia reser- ™~
vada otra sorpresa a la regidn: en 1987 se inaugura la
carretera Braulio Carrille, y entonces tade cambié.




IV. ¢COMO se hizo el PLAN REGULADOR?

Lo primero fue delimitar el drea de estudio.
El cantdn de Gudcimo limita el norte y al oeste con el cantén de
Pococi, al sur con Turrialba y al este con Siquirres. Mide 58.000
hectareas, divididas en cinco distritos: Gudcimo {22.200 has),
Mercedes (9.000 has), Pocora(7.300 has), Rio Jiménez (11.100 has)
y Duacari (8.500 has).
Se necesitaron muchos estudios técnicos, socioecondmicos, lega-
les, ambientales, geoldgicos, geomorfoldgicos, es decir del relieve
terresire de la zona. Estos estudios permiten conocer los ries-
gos que existen en el cantdn relacionades con las condiciones del
suelo y del subsuelo y las causas de los desastres. Los estudios
de saneamiento ambiental analizaron especificamente lo que se
refiere a la calided del agua para consumo humane y la disposicion
de las aguas de desecho. También se hicieron estudios urbanisticos
para conocer y ordenar todo lo que tiene que ver con los centros de
poblacion. Finalmente se analizaron las actividades econdmicas de la
poblacién, es decir cdmo se ganan la vida los habitentes de Gudcimo.
Y muy importante, se consultd a mucha gente de la comunidad,
organizaciones comunales y lideres locales, quienes brindaren
_~~_informacién con respecto a las inquietudes y expectativas
- de la poblacién sobre el Plan Regulador a




V. COMO ES UN TRABAJO MUY GRANDE Y
COMPLETO SE HIZO EN ETAPAS

Gudcimo se. encuentra en su totalidad dentro del Area de
Conservacion Tortuguero {ACTo). Por su ubicacién geografica y

su extensién posee alta diversidad de fauna y flore por la que
representa un sitio muy importante para que puedan sobrevivir
muchas especies que se encuentran en peligro de extincién y/o con
poblaciones amenazadas. Por eso, en la primera etapa se hicieron
mapas de aquellas zonas del cantén dende, digamos, no se puede
cambiar su uso, por ejemplo las dreas de proteccién de rios y que-
bradas, dreas de bosque ¢ en donde el bosque se esté recuperando
de manera natural y avanzada, y las dreas silvestres protegidas.
Estas dreas pedrian ser utilizadas para actividades como turismo
ecoldgico, investigacidn cientifica, y cualquier otra iniciativa cuyo
fin sea proteger y conservar el medio ambiente. Una vez que se
separaron estas dreas, lo que queda del territorio se puede utili-
zar para zonas urbanas, y para actividades agropecuarias.




Como no todo el territorio es apto para construir casas de habita-
cidn, y para evitar riesgos a la poblacidn en la etapa #2 se elabora-
ron mapas que indican las zonas donde no se pueden construir casas
o centros habitacionales debido a factores coma los siguientes:

Areas con pendientes mayores a 30% y sin cobertura
de bosque.

Areas a orillas o muy cerca del cauce de los rios, con
riesgo de que el suelo pierda su solidez y su capacidad
para soportar peso, con riesgo de inundacién, o donde
existen fallas geoldgicas, o suelos con mala capacidad
de drenaje, es decir, suelos que no pueden eliminar
rdpidamente el agua que acumulan.

Una vez que se marcaron en los mapas estas zonas de riesgo,
quedd el drea utilizable para propésitos urbanos. El resto y las
indicadas como zonas de riesgo, quedan disponibles para fines
agropecuarios,

En la tercera etapa se elaboré la Propuesta de Zonificacién, que
es |a definicion de usos para cada zona tomando en cuenta para
qué sirve cada terreno. También es parte de esta etapa la elabora-
cién del Reglamento de Zonificacion.

VI. ¢QUE ES LA PROPUESTA DE ZONIFICACION?

Utilizando el "criterio de eficiencia”, que consiste en concentrar a
la poblacion cerca de los servicios, para que estos puedan ser mds
faciles de construir y baratos, se procedio a marcar los limites de
las dreas urbanas actuales y se definié un "anillo” alrededor de las
mismas. Ese anillo es el espacio que tiene cada drea urbana para
crecer y albergar a su poblacién durante los proximos 20 afios. Es
en ese anillo en donde se permite el uso urbano de alta densidad
(es decir, con mds viviendas dentro de una misma unidad de drea.
Habrd mds casas en una sola cuadra en una zona de alta densidad
que en una de baja densidad). Para marcar los limites de ese anillo
se tomé en cuenta también la capacidad de abastecimiento de agua
potable, las condiciones naturales de riesgo, y las zonas de pro-
teccion que se establecieron en la etapa anterior.



También se llevé a cabo un estudio de Saneamiento Ambiental en
donde se incluyé el estado actual del sistema de abastecimiento

de agua potable y dénde se depositarian las aguas residuales.

Es importante anotar que en Gudcimo no existe un sistema para i
tratar las aguas residuales, jabonosas o de servicios sanitarios.

Esta propuesta de zonificacidn también tomé en cuenta la viali-
dad, es decir, los espacios para la circulacion y estacionamiento
de vehiculos, y la circulacién de peatones. Estos espacios son muy
importantes porque sirven de eniace entfre las diferentes zonas
urbanas y rurales hacia adentro y fuera del cantén y para el trans-
parte que mueve a las personas y productos a través de la red vial.



VIL. ¢COMO VIVE LA GENTE DE GUACIMO?

Gudcimo, como capital del cantdn, es su centro urbano mds grande,
Ha crecido desordenadamente de manera poco densa (es decir,
sin aprovechar al mdximo el terreno sino que las edificaciones se
hallan muy separadas unas de otras), absorbiende los poblados que
se encuentran a su alrededor, haciende la administracion y la vida
en la ciuded muy cara y dificil de mantener ordenada. Este creci-
miento sin medida de la ciuded es el problema mds grave e inme-
diato a resolver.

De acuerde con su desarrollo social, el cantdn de Gudcimo estd
ubicado en el fugar 58 en orden descendente entre los 81 canto-
hes de todo el pais. A nivel de la provincia de Limadn, sclamente el
cantén Central de Limén estd ubicado en una posicién ligeramen-
te superior que Gudcimo. En cuanto a la proporcién de poblacion
pobre, Gudcimo es uno de los cantones que menos pobres tiene en
todo el pais ya que apenas el 11.5% de los hogares es considerado
como tal, Sin embargo, este bajo nivel de hogares pobres contras-
ta con la condicién del desarrollo social. Esto se debe a la baja '
disponibilidad de algunos servicios bdsicos, especialmente la cober-
tura de servicios sociales, que hace que la condicién general de
desarrollo sea baja. Hay diferencias entre los distritos en cuanto
a su grado de desarrollo social, siendo mds alta en los distritos de
Pocora y Gudcimo, en tanto que es hotoriamente inferior en Rio
Jiménez y Duacari.




Si bien la cantided de fuentes de empleo en el cantdn no es tan
escasa como en otras zonas, las mismas se encuentran asociadas
fuertemente a las plantaciones agricolas o sea grandes empre-
sas y grandes extensiones de plantaciones bananeras y de pifia.
Especialmente en las dreas rurales, existe una relativa abundan-
cia de trabajadores, de forma que las empresas ufilizan en su
mayoria la practica de interrumpir el contrate de trabajo de los
empleades cada tres meses, lo que atenta con la estabilidad del
empleo.
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 VIII. TENDENCIAS DE CRECIMIENTO ¥
ESTRUCTURA DE LA POBLACION.

- Si se foma en cuenta un periodo mas amplio, la poblacién det can-
. t6n se triplicéd en los 27 afios gue van de 1973 al 2000, pasan-
‘do de apenas 11572 a 34.879 habitantes. Por otra parte, el

~ Centro Centroamericano de Poblacién y el Instituto Nacional de
Estadistica y Censos proyectan para el canton una poblacién de
49.015 habitantes para el afio 2010, y 53.457 para el afie 2.015.

- Este crecimiento puede ser producto de migraciones de grandes

cantidades de personas que vienen de ctras partes del pais y del

exterior a vivir en Gudcimo. . _

Este crecimiento de la poblacién, sus hédbitos de consumo vy la



. . mpactan el medio ambiente.

forma como se extiende a través del territoric trae consecuencias
muy serias para el ambiente y puede tener fuertes efectos negati-
vos eh la salud piblica.

El cultivo del banano y mas recien-
temente el de la pifia, asi como la
ganaderia extensiva, y la explo-
tacidn de madera, hah tenide un
impacto fuerte en el use y la con-
dicién actual de los recursos natu-
rales de Gudcime. Varios distritos
ya han transformado los bosques
naturales en dreas agropecuarias y
centros de poblacién, manteniendo
menos del 15% de su territorio
bajo la cobertura original. En
todos los distritos estd presen-
te el cultivo del banano en mayor »
o menor grado. Otros productos
agropecuarios en la zona son el
palmito, las raices y tubérculos y
plantas ornamentales, lo mismo que
actividades como la acuacultura

y las porquerizas. Todas estas
actividades, de una u otra forma ¥




IX. (QUE RECURSOS NATURALES QUEDAN EN GUACIMO?

Los mds importantes son los bosques y su biodiversidad y la pro-
duccién de agua. La cobertura boscosa principal estd hacia el sur,
al pie y en la Cordillera Velcdnica Central. El resto son parches ais-
lades, principalmente a lo largo de cauces de rios y quebradas. La
mayoria de la fauna silvestre del cantén depende de estas reser-
vas y parches de bosque. La causa principal de destruccidn de los
bosques es la deforestacion causada por el avance de las planta-
ciones agricolas, la expansién ganadera, el comercio de la madera,
y las vias de acceso a comunidades y fincas. En cuanto al agua, la
zoha protectora de acuiferos de Gudcimo y Pococi, conun drea de
4,270 hectdreas, constituye una zona boscosa de gran importancia,
debide a su capacidad para generer chora y en el future el abaste-
cimiento de agua potable, no sole para Gudcime sino para la regidn.
Otras zonas de importancia son los corredores bioidgicos. En

el caso de Gudacimo, el Corredor Bioldgico Mesoamericano, seccidn
Tortuguero (CBM-5ST) es muy importante ya que éste pasa por dreas
muy dafiadas del cantén, con muy pocos parches bescosos que se pue-
dan aprovechar para el corredor. Otra iniciativa de corredor biolégi-
co en Gudcimo es el corredor Bioldgico Acuiferos que incluye lo que
queda de bosque en Gudcimo, Mercedes y Pocora en el sur del cantén.
La fauna de este cantdn es muy rica, sin embargo, para que esta riqueza
permanezca en el canton, depende de la cobertura boscosa. Al disminuir



esta dlfima, asf como por la sobre explotacidn {caceria) de la fauna,
varias especies estdn en riesgo de extincion. Por ejemplo: el ledn bre-
flera, el tigrillo o manigordo, el oso harmiguero, el cocodrile, el guapote,
la lisq, el bobo, el tepemechin, loras y pericos, el jilguere campana, ia
chorcha , el setillere collarejo y muchos mds. -

X: OTROS PROBLEMAS AMBIENTALES DE GUACIMO

Un problema de importancia es el manejo de los desechos sélidos
(basura de cuaiquier tipo: construccidn, industrial, doméstica, agri-
cola u otro) y liquidos. El crecimiento ten alto de la poblacion de
Gudcimo hace que este problema cada dia sea mds grave. Ademds,
por la ubicacidn de algunes centros de poblacién de Gudcimo en la
cuenca baja de los rios, la confaminacién es transportada hasta

los humedales del Parque Nacional Tortuguera, poniendo en peligre
esos importantes ecosistemas.
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XI. EL AGUA DE GUACIMO, UN RECURSO
ABUNDANTE PERO AMENAZADO

Esta zona tiene una capacidad exiraordinaria de preduccién de agua
-chora y a futuro- sin embargo, existen factores que afectan su
calidad debido a la contaminacién de los acuiferos y de los cauces
de los ries. Por ejemplo, en las dreas urbanas existen fugas de
alcantarillados, tanques sépticos, vertido de aguas negras, basure-
ros y rellenos sanitarios. Algunas industrias vierten directamen-
te sus aguas residuales, ¢ bien, debido al alto nivel fredtico, las
aguas de las plantas de tratamiento se infiltran en el subsuelo y
luego llegan haste los rios. Otra amenaza seria es la contaminacion
agricola y pecuaria debido al uso intensivo de agroguimicos, o a
los vertidos de los desechos sélidos y liquidos en las fuentes de agua.
El Corrron de Guac:mo ho cuenta actualmente con alcantarillado
sanitario. Dlspone de alcantarillado
pluvial -el que sirve para recoger las
aguas de lluvia- sclamente en algunos
sectores como en las comunidades
de Gudcimo, Rio Jiménez y Pocora.
Las aguas residucles son dispuestas
en tanques sépticos con drenaje, los
cuales son descargados, en algunos
casos, a los rios. Durante la estacidn
seca lo que corre por el cauce son
prdcticamente las aguas residuales
- crudas (es decir, las aguas de dese-
cho, especialmente las aguas negras,
sin ningdn tipo de tratamiento).
Debido a esta, algunos tramos de
los rios se han convertido en una
moiestia ambiental que va desde.r!{?._
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produccién de malos olores hasta ta pérdida de la vida acudtica,
ademds del serio riesgo para la salud humana.

La contaminacion del agua genera otras consecuencias serias para

el cantén como sen la pérdide del valor de las propiedades debido al
deterioro de [a calidad del agua y la pérdida de la belleza escénica.
Ademds, en condiciones naturales, un rio de aguas limpias y mdrge-
nes bien cuidadas, ofreceria a la poblacién valiosas oportunidades de
recreacién y turismo, con alto valor econdmico y social que se estd -
perdiendo por causa de la contaminacién actual y futura, de los rios.

XII: ¢QUE PROPONE ENTONCES EL PLAN REGULADOR?

En general se pretende controlar el crecimiento desordenado

del drea urbana, concentrdndola en sitios donde sea mds fdcil y
econdmico brindar los servicias actuales y construir los futures,
como es caso del alcantarillado sanitario y su tratamiento. Se
recomienda sembrar drboles a orillas de las vias, y poner en mar-
cha un programa pare terminar la construccion de los diferentes
parques recreativos y zonas verdes. Esta accidn ayudard a cambiar
el aspecto de las comunidades y a mitigar el calor, haciéndelas mds
cémodas y mds bellas.

Con respecto a los centros urbano-rurales de la llanura se estable-
cen reglas para lo existente, se corrigen los conflictos en el uso
del suelo, y se dirige su crecimiento future, evitando los riesgos
por inundacion,
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En las regiones con suelos de poco o mal drenaje, el Plan Regulador
propone gue permanezcan sin crecimiento urbano en cuanto a la
creacion de nuevas edificaciones, hasta tanto no se cuente con un
- sistema de recoleccién y tratamiento de las aguas residuales. Al
¢ mismo tiempo se ha hecho una propuesta de zonificacion y regla-
mentacién, para que las actividades que se estdn desarrollando en
- este momento, se ordenen y se mantengan dentro de las limitacio-
nes que representa el no contar con suelos que permitan drenar
sus agues residuales. Para peder hacerle frente al crecimiento de
estas comunidades, se reservaron nuevos Territorios en zonas de

drenaje adecuado. e miem

Pera reducir el efecto de los posi-
bles dafios causades por inundacidén ...
y erosion de los rios, se impide que
se siga construyendo en los secto-
res que se encuentren expuestosa: - <
estos fenémenos y se propone tras- -
ladar a los que actualmente habitan-
estas zonas.

En cuante a las comunidades de la
cordillera, se pretende mantener '

un escaso crecimiento ordenado y u o~

en algunos cases, como en La Perla - f }

(norte), en donde se permitird desa- L\JK:(_? S
rrollar quintas y casas con terrencs " ;

mds grandes. La 2onificacion iden-
_tificé los terrenos mds aptos para
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este tipo de desarrollo y procura que se respeten las condiciones
ambientales de la zona. En este sector del cantén, se propone ho
favorecer el desarrollo urbano de mayor intensidad, y favorr-

cer el rural vegetativo, es decir el crecimiento normal de la
Poblacién actual, ya que las caracteristicas naturales de la regién
--suelos frdgiles y riesgo volcdnico-- no permiten un desarrollo
sequro. Adicionaimente, este sector cuenta con zonas de conser-
vacion ambiental, y de proteccidn al acuifero, por lo que no es apto
para el desarrollo urbanistico.

En el Casco Urbano o Casco Central
de la ciudad de Gudcimo, se propone

fraer a una proporcién ldgica el tama-
fo de la ciudad, procurando desligarla
de su crecimiento lineal hacia las
comunidades vecinas y permitiéndole
ordenar lo ya construido y crecer de
una manera mds compacta y eficien-
e, previendo su crecimiento futuro,
Ademds, propone una previsidn vial,

sale de las fincas ne atraviese la
ciudad para dirigirse al puerto de
Limén o al interior del pals. Esta
corretera, a la vez, servird como
limite de crecimiento para la
ciudad de Gudcimo.

Con respecto a la ciudad de Pocora,
ésta se ha dividido en zonas

previendo que los sectores norte y sur, puedan funcionar con cier-
ta independencia uno del otro, que su crecimiento no se siga dando
frente a la carretera San José - Limén, y frenando en el se.c’ror-
sur el crec:mtento hacia la cor'dlllera :

En materia de cohservacién se pr'opone ampliar susmncmimenfe eL.
drea de los acuiferos que abastecen el agua tanto a Gudcimo como
a Pococi.



18

Tomando en cuenta que las zonas de proteccién de rios y quebradas
deberian mantenerse con cobertura de bosque, pero que en la rea-
lidad no en todos los casos la tienen, se propone un programa para
hacer que se cumplan las leyes existentes en esta materia y que
podria aportar mds de drec de bosque a la que actualmente existe,
Ademds, dichas dreas funcionarian como Corredor Bioldgico entre
el sur del Canton y el sector norte donde se encuentran las llanuras
cercanas al Parque Nacional Tortuguero. Lo anterior, sin disminuir
el drea total para uso agropecuario, de manera que ho se perderd su
capacidad de produccidn en beneficio de la actividad econdmica actual
y a futuro del Cantan.

Para lograr estos cambios y mejoras del cantdn, este Plan Regulador
propone la creacion de la Direccion de Ordenamiento Territorial

y Urbanismo de la Municipclidad de Gudcimo, y un Reglamento de
Zonificacion, que regularia todo lo que se va a hacer en cuanto a las
diferentes zonas que se han establecido, y que son:

Zonus de Hdbitat de Ciudad.

e

.."Se dtsflnguen tres zonas de hdbitat de ciudad:

~ Zonas De Hdbitat Residencial donde la vivienda es
la actividad principal para albergar a la poblacién
existente y futura (Lote minimo 250 m?)

Zona de Habitat Residencial de Mediana Densidad
(no mds de 20 viviendas por hectdrea, lote mini-
mo 500 m2)

Zona Comercial que busca el uso mds intenso del
suelo y tiene como propodsito integrar el comercio
con las residencias (Lote minime 250 - 500 m?)

MR
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Zona Industrial.

A esta drea pertenecen las siguientes zonas:

Zonas de Actividades Industriales, que requieren
condiciones especiales de ubicacién y que utilizan
infraestructura especial, por lo que generan trans-
porte pesado y probable contaminacion con humos -
y ruidos y en general ocupan grandes espacios
(Lote minimo 700 m?)

Zonas de Talleres y Depdsitos, industrias

que requieren menor espacio para sus insta-
laciones y que son complementarias a la Zona
Industrial (Lote minimo 500 m2)

Zonas de Actividades Agroindustriales, simi-
lares a las Zonas Industriales con la dife-
rencia de que la agroindustria debe estar
relacionada con una produccién agropecuaria y
obtener de ella la mayor parte de los mate-
riales que usa para producir. Generan transito
pesado, ruido y cantaminacion por desechos
tanto sdlidos como lquidos (Lote minime 1000 m?)

Zonas de Equipamiento Comunitario Comercio
y Servicios, contemplan:

Zonas de Equipamiento Comunitario, cons-
tituidas por el conjunto de edificios vy
espacios, en los que se realizan actividades
que sirven de complemento a la habitacidén y
al tfrabajo o bien, en las que se proporciona
a la poblacién servicios de bienestar social,
gubernamental y de apoyo a las actividades
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econdémicas, como por ejemplo: educacion,
cultura, salud, asistencia publica, comunicacio-
nes, recreacién, deporte, seguridad, adminis-
tracién publica (Lote minimo 300 m?)

Zonas de Equipamiento Turistico, formadas
por el conjunto de instalaciones turisticas de
hospedaje, hoteles y cabinas, sobre la carrete-
ra hacional N° 32 al oeste de la ciudad de Pocora
y al sur de La Selva y los cenfros turisticos de
diversion campestre en el centro de La Selva'y
en la zona de La Guaira (Lote minimo 1 ha).

Zonas de Control Especial, constituidas por:

Zonha para Proyectos Comerciales y
Deportivos de Gran Envergadura, reservada
para la construccidn de centros comerciales
grandes y de estadios o gimnasios adonde puede
llegar gran cantidad de espectadores (Lote mini-
mo 5 ha).

Zoha para Proyectos Educativos de Gran
Envergadura, reservada exclusivamente para la
construccién de centros educativos grandes, por
lo general universidades (Lote minimo 5 ha)

Zonas de Equipamiento Hospitalario, que

es el drea que ocupan las clinicas de la Caja
Costarricense de Seguro Social con el dnico
propésito de soportar actividades de tipo
médico y hospitalario (Lote minimo1500 m?)

Zonas de Equipamiento Hospitalario, Comercio y
Servicios, compuestas por el conjunto de edificios
y espacios, en su mayoria de use dirigido al apoyo
de los servicios de salud (Lote minimo 250 m2)
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Zona Rural, compuesta por:

Zonas de Hdbitat Residencial Rural donde la vivien-
da es la actividad principal para albergar a la pobla-
cidn existente y futura (Lote minimo 250 m2)

Zonas de Hdbitat Residencial Rural de Mediana
Densidad, con no mds de 13 viviendas por hectdrea
(Lote minimo 750 - 1500 m?)

Zonas de Hdbitat Rural Mixto Residencial-
Comercial, aquellas en donde se dan a la vez activi-
dades de tipo residencial y co-mercial, a nivel rural
y cuyo propésito es el de permitir que continte

el uso del suelo residencial actual en los centros
urbanos de menor tamafio, de poblados rurales, y
que se mezcle con comercio y servicios (Lote mini-
mo 500 - 750 m2)

Zonas de Cardcter Rural-Agropecuaria, destinadas
a promover el uso agropecuario y forestal (Lote
minimo 1 ha). Estas dltimas tienen como propdsito
mantener el cardcter agropecuario de las zonas ne
definidas para uso urbano dentro del drea planifi-
cada.

Zonas de Explotacion Minera, sea Explotacidn
Minera a Cielo Abierto. Define las explotaciones
actuales y regula la instalacion de las futuras
explotaciones mineras, ya sean en: cauces de
rios que son de dominio publico, canteras a cielo
abierto o en tineles, de manera que no genere
molestias o conflictos con las zonas habitadas ni
con el ambiente (Lote minimo 1 ha)

Zonas de Proteccion (R), constituidas por los espae-
cios rurales que incluyen las zonas de profeccion a
los cauces de rios, seqgin lo establecido en la Ley

Forestal. Su propésito es mantener dichas zonas
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y servir como corredor Bioldgico para la inter-
conexién de las zonas alta y baja del Cantén,

. Zonas de Amortiguamiento, en ellas se incluyen:

Zonas de Amortiguamiento, con el propdsito de
definir y marcar los limites de los espacios en
los cuales se prevengan conflictos con obras de
infraestructura de interés publico, sea nacional
o cantonal.

Zona de Proteccidn al Manto Acuifero
Gudcimo - Pococt , cuyo fin es la conservacion y
la proteccion del manto acuifero y a promover la
cobertura forestal. :

Zonas Verdes: Parques, Zonas Deportivas que
pueden estar constituidas por: parques, plazas y
zonas deportivas publicas y estdn destinadas al
mantenimiento, de dreas urbanas para el espar-
cimiento y la recreacion.
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Zonas de Control Ambiental Especial. Son los
sitios en donde existe riesgo actual o futuro de
afectar a la poblacién por salud o condiciones
naturales. Entre ellas, dreas de retiro debajo
de las lineas de alta tensién, fallas geolégi-

cas o movimientos de masa (deslizamientos de
terreno), o riesgo por inundacion, y erosion o
licuefaccién. Marcan los limites de las dreas
dentro de las cuales no se permitira cons-
truccion ni mejoras hasta que se realicen los
estudios técnicos que demuestren que si se
pueden hacer, se hagan las obras necesarias
para proteger a la pobiacion o se realice una
modificacidn al Pian Regulador actual.

Zonas de Vialidad y Transportes.
Se establece la siguiente clasificacion de vias:

Vias nacionales primarias (Ruta Nacional N° 32).
Son las que conectan las principales carreteras
hacionales dentro del Cantén y sirven de comu-
nicacién entre los principales centros de pobia-
cion, zonas industriales o zonas de equipamiento
importante.

Via de circunvalacidn propuesta: En la ciudad de
Gudcimo se propone dejar una prevision vial, tipo
anillo de circunvalacion, para que se construya

a futuro una carretera que permita al trafico
pesado que sale de las fincas, no tener que
atravesar la ciudad para dirigirse al puerto
de Limén o al interior del pais. Esta carretera,

a la vez, le servird a la ciudad como frontera

de crecimiento.



24

Vias nacionales secundarias: son las que sirven
para comunicar los principales centros urbanos
asi como el casco urbano de Gudcimo, con los
ofros centros de poblacion del canton, y que no
son comunicados por las vias primarias.

Vias nacionales terciarias: son aquellas que reco-
gen el trdnsito para las vias primarias y secun-
darias, y sirven de enlace entre las cabeceras
de cantones pequefios y distritos urbanos.

Vias locales primarias: canalizan el transito
entre los distritos.

Vias locales secundarias: canalizan el trdnsito
entre los barrios, hacia las vias de tipo primario.

Vias locales terciarias: sirven para los movi-
mientos de los vehiculos dentro de los barrios y
poblados. En estas vias se le daré mayor impor-
tancia al peatén y a la circulacion de bicicletas.

En el Reglamento de Zonificacion se encuentra el detalle de
estas zonas por distrito si se desea consultar. Si usted requiere
mayor informacion acerca de este Plan Regulador por favor
contacte a la Municipalidad de Gudcimo al teléfono 716-5051.
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La edicién consta de 1000 ejemplares
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